" PREFEITURA DE

QUIXADA

TERMO DE REFERENCIA

1.1. Este Termo de Referéncia tem como objeto a locagdo de imével situado no enderego Rua

José Jucd,547 Centro, destinado ao funcionamento do CAPS GERAL, no Municipio de
Quixadd/CE.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei

Federal n® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacio de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o

valor de mercado, segundo avalia¢do prévia”.

3.1. O{A) LOCADOR(A} obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagfes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locag8o, a forma e o destinoc do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo
da vistoria;

3.1.7. Pagar as despesas caracterizadas como benfeitorias para o imdvel, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

h. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imdvel;
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3.1.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagio publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba 3 LOCATARIA;

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de a

técnico atestando a adequagio, seguranga e funcionamento dos equipamentos;
3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as cond;t;ﬁes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratagdo;

3.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragGes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagio correspondente.

3.1.12. O LOCADOR(A) se obriga a manter todas as condi¢Ges necessarias ao pleno cumprimento
das obriga¢des decorrentes do Termo Contratual, consoante estabelece a Lei Federal n®

8.666/93 e suas alteracbes posteriores.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagio, 0 empréstimo ou cess3o do referido imdvel/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autoriza¢do do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a loca¢do, nas condigBes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragles
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imoével serdo de responsabilidade do LOCADOR(A).

4.1.4.2. Quando da devolugio do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO poderad efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indeniza¢io, com base no termo de

vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
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que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR(A), inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADOR(A) qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, be
como as eventuais turbagbes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADOR(A), sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do gluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADOR(A), salvo as adaptac¢Ges consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADCR(A)} os documentos de cobranca de tributos (IPTU),
pagamento este de responsabilidade do locador ngo seja de seu encargo;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver} e dgua
e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8,245, de 1991;

4.1.12, Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimages que
ventham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere 3 utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado

4.1.13. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pelo

LOCADOR(A), bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o
exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que niio autorizadas pelo
LOCADOR(A), serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma

do art. 35 da Lei n® 8.245/91.
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5.2, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessérios.

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 4.000,00 (quatro mil reais}), conforme Laudo de Avaliagiio

em anexo.

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até 10 (dez) dias (teis do més

subsequente ao vencido, através de documento de cobranga, emitido pelo LOCADOR(A} e serd
efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicados pelo LOCADOR(A);

7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADOR(A).

7.3. Havendo erro na apresentag¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
3 locagdio, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR(A) providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-& apds a comprovaggo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer &nus para a LOCATARIA.

7.4, Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrdnica, a
Regularidade Fiscal e Trabalhista:

7.4.1. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal — através de Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, inclusive
Contribuigdes Sociais, emitida pela Receita Federal do Brasil;

7.4.2. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual — através da Certiddo Negativa de
Débitos Estaduais, emitida pela Secretaria da Fazenda do Estado, da sede da empresa;

7.4.3. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal — através da Certiddo Negativa de
Tributos Municipais, emitida pela Secretaria de Finangas do Municipio, da sede da empresa;
7.4.4. Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) —

através da Certid3o de Regularidade do FGTS — CRF, emitida pela Caixa Econdmica Federal.
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7.4.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pelo Tribunal
Superior do Trabalho ou outro 6rgdo da Justica do Trabalho.

7.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancdria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA n3o se responsabilizars por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR(A), que porventura n3o tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR(A) nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagio
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da

parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratodrios;
N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
1= (TX) | = (6/100) I = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo de locagdo serd de 01 {um} ano, a partir da data de sua aassinatura,

independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podendo ser
prorrogado nos limites da Lei Federal n2 8.666/1993.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo de Recebimento e vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administracdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo ternha interesse na prorrogacdo, a LOCADOR(A) deverd enviar comunicagdo
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta} dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagda das sangdes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.
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§. DA VIGENCIAEMCASO DE ALIENAGAD:

e

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.
9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia no caso de

alienagdo de coisa locada”, a LOCATARIA levaré o presente contrato de locacdo a registro no

Cartério de Registro de Iméveis competente.
10" DO REAIOSTE:” B

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a 12 {doze) meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado
- IGP-M ou [ndice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para ¢ primeiro reajuste,
ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo do LOCADOR(A}, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorroga¢io de vigéncia ou alteragio
contratual.

10.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locacio, o LOCADOR(A} aceita negociar a adogdo de preco

compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

i B DOTASHO URCAEN TAkA: ...

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio, exercicio 2023, na dotagfio abaixo discriminada:
Programa de Trabalho: 1001.1030210032.054 — Outros Atendimentos na Atencfo Secundaria

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00— Outros Servigos t':ie Terceiros Pessoa Juridica Subelemento

de Despesa: 3.3.90.39.10 - Loca¢do de imdveis Fonte de Recurso: 1600000000.
12 DA FISLAUZACAD: .

12.1. A fiscalizac3o do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da

LOCATARIA, 2o qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugio.
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defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a ado¢io das medidas
convenientes,

12.1.3. O LOCADOR({A)} poderd indicar um representante para representa-lo na execugio do

contrato.

13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei Federal n?

8.666, de1993.

14.1. As infragBes e sangBes administrativas serdo regidas pela a Lel 8.666/93 e Lei n2 8.245, de

1991.

14.1.1. Pela inexecucdo total ou parcial das obrigagfes assumidas, garantidas a prévia defesa, a
Administragdo poderéd aplicar a (o) LOCADOR(A), as seguintes san¢des.

14.1.1.1 -Adverténcia.

14.1.1.2 - Multa:

a) De 5% (cinco por cento), calculada sobre o valor a ser pago a {o) LOCADOR(A), pelo atraso
injustificado nas mudancas exigidas pela Secretaria;

b) De 10% {dez por cento) sobre o valor do contrato pela inexecugdo total ou parcial do objeto
contratual; e

¢) Os valores das multas referidas neste item serdo descontados “ex-officio” da Contratada,
mediante subtrac¢do a ser efetuada em qualquer fatura de crédito em seu favor que mantenha
junto 3 SECRETARIA DE SAUDE do Municipio de Quixad3-CE, independente de notificacéo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial.

14.1.1.3 -Suspensiio temporéria de participagdo em licita¢do e impedimento de contratar com

a Administragdo por prazo ndo superior a 02 anos.
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14.1.1.4 -Declaragdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Piblica, de

no minimo 2 {dois) anos, ou enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até

que seja promovida a sua reabilitaco.

15.1. A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de

descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagio imposta &
LOCADOR(A}, sem prejuizo da aplicacfo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacBes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizag8es devidas 3 LOCATARIA, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2, Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei Federal n2 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos
Vi, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hip&teses de rescisdo de que tratam os incisos X!l e XVIl do art. 78 da Lei Federal n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR(A), a LOCATARIA a ressarcird dos
prejulzos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razfes de interesse ptblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XlI
do artigo 78 da Lei Federal n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

15.3. Nos casos em que reste impassibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, casc fortuitc ou forga maior, etc., a LOCATARIA poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de gqualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipstese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente 4 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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15.6.2. Relacdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

-

15.6.3. Indenizagbes e multas.

16.'60s €a30S OisSos:

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do
pelas disposicGes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei Federal n? 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que

fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.
TRCAGSULA DECIMIX SETIMA - 0D FORG: :

17.1. Fica eleito o foro da Segdo Judiciaria de Quixada - CE, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
Eassim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, ’

na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Quixada, em 13 de abril de 2023,

-‘, Secretdria de Saude
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