Secretaria Municipal da Educacdo

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

ESPECIE: Laudo de avaliaggo de imével.

OBJETO DO LAUDO: Avaliagéo do imével localizado na RUA ANTONIO
AUGUSTO LIMA - 151, DISTRITO TAPUIARA — QUIXADA/CE.

FINALIDADE: A finalidade do presente laudo é determinagdo do valor de
mercado de um imdvel, avaliando-o para fins de locacao.

METODOLOGIA: Parametros de valor de iméveis determinado pela regido.
DATA BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: Maio 2023.

VALORES RESULTANTES DA AVALIAGCAO: R$ 1.800,00 (Mil e oitocentos
reais).

Imovel avaliado para fins de locagao para funcionamento das turmas da
ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL FERREIRA LIMA - DISTRITO
EDUCACIONAL TAPUIARA

IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIADO: Imével Rural,
de Quixada, localizado na Cicero Alexandrino de Oliveira n® 722, distrito de
Tapuiara, com OBJETIVO: A finalidade do presente laudo é determinagédo do
valor de mercado de aproximadamente 221 m? extremando conforme as
seguintes confrontagdes: 17,00m de frente e 13m de lateral de Area principal,
possuindo 1 sala de multimeios, 1 sala de aula, 1 secretaria, 2 banheiros, 1
cozinha.

DIAGOSTICO DE MERCADO

I.  Liquidez: Médio
Il. Desempenho de Mercado: Médio
Ill.  Absorcao pelo Mercado: Médio

INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Grau
Expedito: Define o trabalho avaliatério onde prepondera a subjetividade,
podendo ndo revelar ou deixar de utilizar qualquer instrumento matematico de
suporte a convicgao de valor expressa pelo Engenheiro, cuja responsabilidade
fica limitada a essas condigoes.

Este grau é aceito quando houver necessidade de procedimento rapido
que possibilite a apreciagéo sobre o valor de um bem em prazo exiguo, quando
definido na contratagdo dos servigos, ou quando os elementos comparativos
forem insatisfatérios ou insuficientes para permitir conclusées tentadas nos
outros niveis de rigor. Esse trabalho utilizou do método evolutivo com
adaptacgdes, identificando o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes considerando o fator de comercializacéo.

TRASNCRICOES DAS NBR'’s
NBR 14653-1 Avaliagdes de Bens Parte 1: Procedimentos Gerais:

DEFINICOES:
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LIQUIDAGAO FORGADAS: Condigéo relativa & hipétese de uma =
venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado. -

COLETA DE DADOS: E recomendavel que seja planejada com
antecedéncia, tendo em vista: as caracteristicas do bem avaliando,
disponibilidade de recursos, informagdes e pesquisas anteriores,
plantas e documentos, prazo de execugédo dos servicos, enfim, tudo
que possa esclarecer aspectos relevantes para a avaliagao.
ASPECTOS QUANTITATIVOS: E recomendavel buscar a maior
quantidade possivel de dados de mercado, comatributos comparaveis
aos do bem avaliando.

ASPECTOS QUALITATIVOS: Na fase de coleta de dados é
recomendavel:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes

possiveis aos do bem avaliando;

b) identificar e diversificar as fontes de informacéo, sendo que as

informagdes devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com
objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de mercado;

c) identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados
de mercado coletados;

d) buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com
a data de referéncia da avaliagao.

METODOLOGIA APLICADA

GENERALIDADES: A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da
natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade,
qualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve serjustificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compdem a NBR 14653, com o objetivo de retratar
ocomportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente
o convencimento do valor. Esta parte da NBR 14653 e as demais partes se
aplicam a situagdes normais e tipicas do mercado. Em situagdes atipicas, onde
ficar comprovada a impossibilidade de utilizar as metodologias previstas nesta
parte da NBR 14653, é facultado ao engenheiro de avaliagdes o emprego de outro
procedimento, desde que devidamente justificado. NBR 14653-3 Avaliagdes de
Bens Parte 3: Iméveis Rurais.

METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS

FRUTOS E DIREITOS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

METODO EVOLUTIVO: Identifica o valor do bem pelo somatério
dos valores de seus componentes. Casoa finalidade seja a identificagéo do valor
de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao.
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ITENS CONSIDERADOS

I. A edificagao estd em bom estado;
[l. O reboco encontra-se em estado razoavel;
[ll. A parte elétrica em bom estado;
IV. O banheiro sera reformado;

CONCLUSAO

VALORES DE MERCADO CONSIDERADOS: foi considerado como
base parao valor considerado nessa avaliagdo o aluguel particular de
imoveis proximo ao local avaliado. Considerando os valores de iméveis com
referéncias locais. A avaliagao do referido imével tem como fins definigao do
valor de locagéo do local de funcionamento do Anexo da Escola de Ensino
Fundamental Ferreira Lima — Distrito Educacional Tapuiara, no valor de R$
1.800,00 (Mil e oitocentos reais).

Quixada/CE, 22 de maio de 2023.

Warney Pereira Rabelo
Eng. Civil
CREA-CE 352857
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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