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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

ESPECIE: Laudo de avaliagdo de imovel.

OBJETO DO LAUDO: Avaliagao do imoével localizado, na rua Francisco Ayres
de Queiroz, n°60, no Distrito de Sdo Dos Queiroz.

FINALIDADE: A finalidade do presente laudo é determinagdo do valor de
mercado de um imdvel, avaliando-o para fins de locagao.

METODOLOGIA: Parametros de valor de iméveis determinado pela regiéo.
Data base da presente Avaliagao: 25 Abril 2023.

Valores resultantes da avaliagao: R$ 1000,00.

. OBJETIVO: A finalidade do presente laudo é determinagdo do valor de
mercado do imovel avaliado para fins de locagéac para funcionarnento do anexo
da EEF Jo&o Gongalves da Rocha -Distrito Educacional Sao Dos Queiroz de
responsabilidade da SECRETARIA MUNICIPAL DE Educagdo do municipio
de Quixada.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO: Imével Rural,
de Quixada, localizado na rua Francisco Ayres de Queiroz, s/n no Distrito de
Sao Dos Queiroz, com aproximadamente 124,24 m?, extremando conforme as
seguintes confrontacdes: 9 m de frente e 5,73m de lateral de area principal. O
imovel duplex possui edificagéo para funcionamento para salas de aulas.

DIAGNOSTICO DE MERCADO
Liquidez: Baixo

Desempenho de Mercado: Baixo
) Absorgao pelo Mercado: Baixa

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADCS: Grau
expedito: Define o trabalho avaliatério onde prepondera a subjetividade,
podendo nao revelar ou deixar de utilizar qualquer instrumento matematico de
suporte a convicgdo de valor expressa pelo Engenheiro, cuja responsabilidade
fica limitada a essas condigdes.

Este grau é aceito quando houver necessidade de procedimento rapido que
possibilite a apreciacdo sobre o valor de um bem em prazo exiguo, quando
definido na contratacdo dos servigos, ou quando os elementos comparativos
forem insatisfatorios ou insuficientes para permitir conclusées tentadas nos
outros niveis de rigor. Esse trabalho utilizou do método evolutivo com
adaptacgoes, identificando o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes considerando ¢ fator de comercializagao.
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ESCLARECIMENTOS SOBRE A UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO:
A ABNT 14653-1, é clara: é facultado ao Engenheiro, a escolha de outro
procedimento que ndo os da ABNT quando devidamente justificado — ABNT
14653-1 subitem 8.1.1, transcrito abaixo.

A escolha natural para a avaliagéo do referido imével seria através das Normas
da ABNT, pelo Método Evolutivo, onde o valor seria calculado pelo Método
comparativo Direto de Dados de Mercado atendendo: (i) NBR 14653-1 subitem
8.2.1 transcrito e (ii) NBR 14653-3 subitem 8.2.1 transcritos abaixo, onde séo
necessarias no minimo 5 amostras de imoveis similares e contemporaneos ao
avaliado para a utilizagdo deste método.

N&o encontramos ofertado no mercado 5 iméveis similares ao avaliado, o
minimo necessario, de forma a fazer realizar o Laudo de Avaliagdo atendendo
a ABNT 14653-1 subitem 8.1.1 transcritos abaixo.

TRASNCRIGOES DAS NBRs
NBR 14653-1 Avaliagdes de Bens Parte 1: Procedimentos Gerais

3 Definigoes

3.30 liquidagdes forgada: Condigdo relativa a hipotese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgéo pelo mercado.

7.4 Coleta de dados

E recomendavel que seja planejada com antecedéncia, tendo em vista: as
caracteristicas do bem avaliando, disponibilidade de recursos, informacoes e
pesquisas anteriores, plantas e documentos, prazo de execugdo dos servigos,
enfim, tudo que possa esclarecer aspectos relevantes para a avaliagao.

7.4.1 Aspectos Quantitativos

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.

7.4.2 Aspectos Qualitativos

Na fase de coletz de dados é recomendavel:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do
bem avaliando;

b) identificar e diversificar as fontes de informagao, sendo que as informagoes
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a
confiabiiidade dos dados de mercado;

c) identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado
coletados;

d) buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de
referéncia da avaliagdo

8 Metodologia aplicavel

8.1 Generalidades

8.1.1 A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bemn
avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
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quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser’
justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas
demais partes que compdem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente
o convencimento do valor.

8.1.2 Esta parte da NBR 14653 e as demais partes se aplicam a situagoes
normais e tipicas do mercado. Em situagdes atipicas, onde ficar comprovada a
impossibilidade de utilizar as metodologias previstas nesta parte da NBR 14653,
€ facultado ao engenheiro de avaliagbes o emprego de outro procedimento,
desde que devidamente justificado. NBR 14653-3 Avaliagdes de Bens Parte 3:
Iméveis Rurais

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

8.2.3 Método evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso
a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o
fator de comercializagao.

ITENS CONSIDERADOS:

- A edificacao esta em perfeito estado de conservagéao;

- Pintura em 6timo estado;

- O reboco encontra-se em boas condigoes;

- A parte elétrica em bom estado de conservagao;

- A coberta é toda em telha colonial, o edificio possui um bom layout
desempenhando um eficiente sistema de ventilagdo.

VALORES DE MERCADO CONSIDERADOS: foi considerado como base para
o valor considerado nessa avaliagao o aluguel particular de iméveis préximo ao
local avaliado. Considerando os vaiores de iméveis com referéncias locais. A
avaliacdo do referido imoével tem como fins defini¢do do valor de locagdo do
local de funcionamento do anexo da EEF Jodo Gongalves da Rocha -Distrito
Educacional Sao Dos Queiroz de do municipio de Quixada. O valor por m?
levantado foi de R$ 8,05 valor este, compativel com a localizagéo e as
caracteristicas do imovel avaliado tornando o valor de mercado de locagdo de
R$ 1000,00.

Quixada-CE, 25 de Abril de 2023.

Daniel Madson de Medeiros Amorim
ARQUITETO CAU/CE: A124346-2

Prefeitura Municipal de Quixada
Depto. de Convénios e Projetos
Daniel Madson de Medeiros Amorin
Armuiteto - Mat, 915774
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Daniel Madson de Medeiros Amorim
ARQUITETO CAU/CE: A124346-2

Prefeitura Municipal de Quixada
Depto. de Convénios e Projetos
Yaniel Madson de Medeiros Amorim

Armiteto - Mat W1977R

Quixada-CE, 25 Abril de 2023.




